=i CHAPADA
). DOS GUIMARAES

i3 PREFEITURA

LEI COMPLEMENTAR N° 80 DE 19 DE SETEMBRO DE 2018

DISPOE SOBRE CONDOMINIOS
HORIZONTAIS, TAMBEM
DENOMINADOS CONJUNTOS
RESIDENCIAIS HORIZONTAIS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

THELMA PIMENTEL FIGUEIREDO DE OLIVEIRA, Prefeita Municipal de
Chapada dos Guimaraes, Estado de Mato Grosso, no uso das
atribuicbes que lhe sédo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. A implantagdo de condominios horizontais, também
denominados conjuntos residenciais horizontais € regulada pela presente
Lei, observadas no que couberem, as disposi¢coes da legislacéo federal,
estadual e municipal pertinentes.

Art. 2°. Os condominios de que trata a presente Lei compdem-se de
Areas Comuns e Areas Privativas.

§ 1°. As Areas Comuns e Privativas referidas no "caput" deste artigo
integram as fragdes ideais em que se subdividem os Condominios e que
constituem as propriedades individuais dos condéminos.

§ 2° As Areas Privativas poderdo ser de categoria Unifamiliar e
Multifamiliar.

§ 3° As Areas edificaveis nas areas comuns e privativa deverdo ser
apresentadas no Projeto do Condominio quando de sua aprovacido na
Prefeitura através da determinagdo em planta das projecbes das
referidas areas.

Art. 3°. Esta Lei se fundamenta nos seguintes conceitos e definigdes:
| - Condominio Horizontal ou Conjunto Residencial Horizontal: é o
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas ou

superpostas;

Il - Coeficiente de Ocupacao (CO): é a relacdo entre a area de projecao
da edificacado no lote e a area do lote;
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[ll - Coeficiente e Permeabilidade (CP): a relagdo da somatdria entre o
coeficiente de cobertura vegetal arbérea e o coeficiente de cobertura
vegetal paisagistica com a area do préprio lote;

IV - Equipamentos Comuns de um Condominio: sdo redes de
infraestrutura, instalagdes ou edificacbes que ndo sejam de utilizagéo
exclusiva de uma unidade autbnoma;

V - Projecao: € a projegcao ortogonal no solo do perimetro das areas
edificaveis de um condominio;]

VI - Area livre de uso publico / Area Verde: espacos publicos ou privados,
com predominio de vegetagcdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano
e Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de moradias,
destinado aos propdsitos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou
melhoria paisagistica, protegcdo de bens e manifestagdes culturais;

VIl - Area de Preservacdo Permanente — APP: Area protegida, coberta
ou n&o por vegetagcdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagcdes humanas;

VIII - Equipamento Comunitario: os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, segurancga, transporte, esporte, lazer e convivio social,

IX - Calgada: parte da via segregada e em nivel diferente, ndo destinada
a circulacdo de veiculos, reservada o transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacédo, vegetacéo e
outros fins;

X - Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras (Habite-se): instrumento
que certifica a conformidade de determinada obra com a legislacao
municipal e autoriza a sua utilizagao;

Xl - Area Util Parcelada — Para efeito de célculo de area util sera a area
obtida a partir da area total do imovel subtraindo-se as areas de
servidao, faixa de drenagem, areas de preservacao permanentes e areas
de reservas florestais.

Art. 4°. Para efeito de calculo do Coeficiente de Ocupagéo (CO) de um
Condominio considera-se nesta Lei como Area Construida a soma das
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Projecoes de todas as Areas Privativas mais as Projecdes das
edificagcdes das Areas Comuns.

§ 1°. O Coeficiente de Ocupacédo (CO) maximo de um Condominio é o
mesmo determinado para a Zona em que esta situado, de acordo com a
legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, respeitadas as
exigéncias do Coeficiente de Permeabilidade (CP);

§ 2°. Equipamentos de Lazer e comunitarios que mantenham a
permeabilidade do solo serdo computados para efeito do calculo do
Coeficiente de Permeabilidade (CP).

§ 3° Equipamentos de lazer e de uso comum edificados com area
coberta sdo computados para efeito do calculo do Coeficiente de
Ocupacéo.

§ 4°. O Coeficiente de Ocupagéo (CO) de uma Projecao € 100% (cem
por cento), sendo considerada como Area Construida toda a sua area;

Art. 5°. A urbanizacao do solo em condominios urbanisticos tera como
resultantes unidades autdbnomas individualizadas e areas de propriedade
coletiva dos condéminos.

§ 1°. Os terrenos de condominios urbanisticos horizontais, destinados a
unidades autdbnomas resultantes da urbanizacdo, deverdo possuir area
privativa de no minimo 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

§ 2°. As éareas de propriedade coletiva e as unidades imobiliarias
individualizadas integram as fragdes ideais em que se subdividem os
condominios e que constituem as propriedades individuais dos
condéminos.

§ 4°. Cada unidade imobiliaria individualizada, bem como as areas de
propriedade coletiva dos conddominos, devera obedecer aos coeficientes
conforme a zona onde o imével se localiza e ao Cdodigo de Obras.

Art. 6°. O projeto para Condominio Horizontal deve satisfazer as
seguintes exigéncias, além daquelas contidas na Lei Federal n°® 4.591, de
16/12/64, no Codigo Civil, na Lei Federal 6.766/79 e na Lei de
Zoneamento:

§ 1°. As Edificagdes a serem construidas nos Condominios devem
obedecer ao codigo de obras municipal;

§ 2°. A Incorporadora podera fixar previamente um regimento de normas
construtivas, este ndo devendo conter especificacdes menos restritivas
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que as determinadas no cdédigo de obras municipal, no caso da
inexisténcia de normas construtivas ou de elas serem menos restritivas
gue as normas municipais prevalecerdo o Codigo de Obras municipal;

§ 3°. Todas as edificagdes construidas nos condominios deverao ser
previamente aprovadas na Secretaria de Planejamento antes do inicio
das obras.

Art. 6°-A. O projeto para Condominios horizontais deve satisfazer as
exigéncias abaixo elencadas sempre com observancia da Legislagao
Municipal, Estadual e Federal notadamente a Leis Federais 4.591/64,
6766/99, Leis Complementares Municipais 042/2010, 043/2010 com a
destinacao de percentual sobre a area util do imével para a constituicao
dos agentes itens: sistema viario, areas verdes e equipamento
comunitario:

§ 1°. O percentual referente ao sistema viario, exigido pela Legislagao
Municipal de Parcelamento do Solo Urbano, sera computado
integralmente no interior do perimetro fechado do condominio a que se
refere;

§ 2° O percentual minimo 10% (dez por cento) referente as areas
verdes, exigido pela Legislagdo Municipal de Parcelamento do Solo
Urbano, podera situar-se integral ou parcialmente no interior do perimetro
fechado do condominio a que se refere;

§ 3°. O percentual minimo de 5% (cinco por cento) da area util parcelada,
destinada a equipamentos comunitarios, exigido pela Legislagao
Municipal de Parcelamento do Solo Urbano, devera situar-se fora do
perimetro fechado do condominio podendo ser facultado ao Municipio
optar por uma das seguintes hipoteses:

a) Destaque dos 5% da area util parcelada para a implantacdo de
equipamento comunitario na area destacada da gleba originaria do
empreendimento;

b) Adquirir area de tamanho e/ou valor equivalente ao que seria
destacado da gleba originaria do empreendimento em outra localidade
indicada pela municipalidade;

c) Fazer avaliacdo financeira da por¢cao de terra equivalente ao
desmembramento dos 5% a ser avaliado no valor presente antes da
implantagdo da infraestrutura e empregar este valor em local indicado
pela municipalidade como bem feitorias em &areas de equipamento
comunitario ou urbano.
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Art. 6°-B. Para aprovacao dos projetos de condominios, estes deverao
obedecer ao zoneamento indicado na lei de uso e ocupacao do solo e
plano e plano diretor, vigentes no momento da aprovagao.

Art. 7°. Constituem-se infracbes aos dispositivos desta lei, sob pena de
embargo da obra ou servigo e multa para o proprietario e, se for o caso,
ao responsavel técnico sem prejuizo das demais penalidades previstas
nas legislagdes estaduais e federais:

| - auséncia do respectivo Alvara de Obras;

Il - execu¢cdo em desacordo com o projeto aprovado;

Il - auséncia de responsavel técnico;

IV - infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

§ 1°. O proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serao
notificados para, no prazo de 15 (quinze) dias, regularizar a situacéo,

apresentando o Auto de Embargo e os seguintes documentos:

| - protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servigo
sem a respectiva autorizacao;

Il - protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execugdo em
desacordo com o projeto aprovado;

Il - apresentacao de responsavel técnico.

§ 2°. Decorrido o prazo, o proprietario, sera multado a cada 15 (quinze)
dias, enquanto nao for atendida a notificacdo, independentemente das
demais penalidades cabiveis.

§ 3°. As multas serédo de 200 UPFM por item n&o atendido;

Art. 8°. No ato da notificacdo a obra devera ser paralisada e assim
permanecer até que a irregularidade apontada seja sanada.

§ 1°. Verificada a continuidade da obra sem que a irregularidade tenha
sido sanada, o proprietario e o profissional responsavel serdo autuados e
a obra embargada.

§ 2°. O embargo s6 sera suspenso atendidas as seguintes condicdes:
a) eliminacao das infragbes que o motivaram;
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b) correcdo de eventuais divergéncias da obra em relacdo ao notificado,
autorizado ou licenciado;

c) pagamento das multas impostas;

d) aceitagdo de Comunicacdo ou expedicao de Autorizagdo ou Alvara
para Execuc¢ao de Obras ou Servicos, conforme o caso.

§ 3°. As notificagbes e embargos néo eliminam a aplicagcdo das multas
correspondentes e demais penalidades cabiveis.

Art. 9°. Apés o embargo, o prosseguimento da obra irregular implicara
em:

a) aplicacéo de multas conforme estabelecido nesta lei;

b) requisicdo de auxilio policial para manutengdo do embargo e
providéncias para abertura de inquérito para apuragcido de
responsabilidade dos infratores e para as demais medidas judiciais
cabiveis.

Art. 10°. As vias internas dos condominios urbanisticos horizontais s&o
consideradas Vias Locais de acesso privado, ndo podendo ser inferior ao
PGM (Padrdao Geométrico Minimo) de 12,00m (doze metros);

§ 1°. Serédo permitidas vias internas com extremidade em “cul-de-sac’,
desde que possuam raio de 10m, excetuando-se as calgadas.

§ 2°. A faixa reservada para o passeio devera ser de no minimo 2,50m ,
sendo desta pelo menos 1,50 m de calgcada, o restante da mesma
podera ser considerada uma faixa de servigos gramada.

§ 3°. As vias de circulagdo e pragas de estacionamento, bem como seus
acessos internos, nao se enquadram neste artigo.

Art. 11°. Os condominios de que trata esta Lei ndo poderdo interromper
vias das classes Estrutural, Principal e Coletora, existentes ou
projetadas, conforme definicdo de lei municipal especifica e suas
regulamentacgoes.

Art. 12°. Os condominios terdo seus Coeficientes de Ocupacao,
Permeabilidade, Limite de Adensamento e demais parametros
urbanisticos definidos de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo e regulamentagdo, para as zonas urbanas em que
estiverem inseridos.
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Paragrafo unico. A Projecdo das areas privadas das fragbes ideais
serao definidas, quando da aprovagao do condominio, de acordo com o
Coeficiente de Ocupag¢do do condominio como um todo, rateado pelo
numero de unidades.

Art. 13°. A coleta, tratamento e disposicdo de esgotos, devem ser
projetados de acordo com a legislagcdo e apresentado no processo de
licenciamento ambiental, sendo preferencialmente elaborado como
sistema coletivo de tratamento.

§ 1°. A municipalidade n&o opinara no tipo de sistema adotado para o
tratamento de esgoto, sendo que este deve estar devidamente licenciado
pela SEMA-MT ou sucedanea.

§ 2°. E de exclusiva responsabilidade do empreendedor a definicdo das
caracteristicas técnicas e construgdo das estruturas de tratamento de
esgoto adotada no empreendimento.

§ 3°. E de responsabilidade do condominio a manutengéo do sistema de
tratamento de esgoto, bem como garantir a sua eficiéncia de acordo com
a legislagao vigente.

§ 4°. A municipalidade podera requerer para si a operagao da estacao de
tratamento de esgoto, desde que esta tenha viabilidade técnica e
econdmica para assuncao da gestao.

§ 5° Em casos de assuncdo da gestdo do tratamento de esgoto pela
concessionaria, esta nao ressarcira de nenhuma forma a Incorporadora
e/ou o Condominio, passando a cobrar das unidades autbnomas o
servico prestado.

Art. 14°. A deposigao de lixo dos Condominios sera em abrigo coberto e
fechado de forma que a administracdo publica ndo adentre nas
dependéncias do condominio e faga a coleta em um unico ponto.

§ 1°. A seguranga, coleta de lixo e varrigdo interna, assim como o
tratamento de esgoto sanitario sdo de responsabilidade do Condominio;

§ 2°. E exigida de cada Condominio a existéncia de area dentro do
condominio, com acesso externo, acessivel a operacido dos caminhdes
de coleta, para a localizacdo de contéineres necessarios a disposicao do
lixo diario.

§ 3°% Os abrigos de lixo deverdao ser cobertos e fechados, sendo
devidamente calculados para o volume de residuo gerado, devendo a
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sua capacidade de acondicionar pelo menos 03 (trés) dias de geragao
sem coleta.

Art. 15°. Fica estabelecida, para os condominios, a obrigatoriedade de
separagao e acondicionamento dos residuos domésticos em residuos
reciclaveis e nao reciclaveis.

§ 1°. Consideram-se residuos reciclaveis todos aqueles passiveis de
reaproveitamento, considerados, entre outros aspectos, a tecnologia
disponivel, as possibilidades de coleta e separacao, além do pactuado
entre os geradores e 0s responsaveis pela coleta.

§ 2°. A municipalidade sera responsavel pelo recolhimento dos residuos
nao reciclaveis, a serem recolhidos com a coleta publica normal.

§ 3°% Os condominios deverao destinar os residuos reciclaveis para
cooperativas ou empresas recicladoras.

Art. 16°. Fica estabelecido que todos os condominios deverdao possuir
um Plano de Gerenciamento dos Residuos Sélidos Domésticos;

§ 1° No caso de empreendimentos em aprovagdo, estes deverao
apresentar o PGRD na solicitagdo do Habite-se do Condominio, pois a
partir desse momento o condominio iniciara a geragcao de residuos
domésticos.

§ 2°. Para os condominios ja ocupados, fica estabelecido o prazo de 90
dias, a partir da publicacdo desta lei, para apresentacao do plano com
cronograma das atividades a serem desenvolvidas para o pleno
funcionamento deste.

§ 3° Apds a apresentacdo do PGRD, fica estabelecido o prazo de 60
dias para conclusao dos trabalhos e possiveis obras a serem executadas
em atendimento os dispositivos dessa lei.

§ 4°. A n&o apresentacéo e/ou implantagcdo do PGRD, podera acarretar
multa de 10 UPFM por dia de atraso e a suspensao da coleta de lixo
publica, até a regularizagéo do plano.

Art. 17°. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as
vias de circulacdo de veiculos e pedestres situadas no interior do
perimetro fechado do condominio, integram as fragcbes ideais em que
este se subdivide e sido considerados bens de uso exclusivo dos
condominios, sendo destes a responsabilidade pela sua manutencéo.
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Art. 18°. Os projetos dos Condominios a que se refere esta Lei deverao
indicar no minimo:

| - as projegdes das areas edificaveis comuns e privativas com suas
respectivas categoria e Capacidades Construtivas (CC);

Il - Possuir pelo menos 36% de areas comuns, sendo o0 minimo de 10%
considerada como area verde;

§ 1°. Caso seja de interesse do municipio este pode requerer a doagao
da area de equipamento comunitario fora do empreendimento ou
substituir por medidas compensatorias.

[Il - Projeto de Urbanismo e memorial descritivo das unidades autbnomas
e das areas comuns;

IV - arquitetura e memorial descritivo das edificagdes de uso comum;

V - projeto de arborizacdo, paisagismo e iluminacdo das areas comuns
nao edificaveis;

VI - sistema de drenagem de aguas pluviais, encaminhando as aguas
coletadas de cobertura e telhados ao reaproveitamento nas edificagcoes
para fins ndo potaveis, como limpeza, rega de jardim e uso sanitario;

VIl - sistemas de distribuicdo de agua e de coleta, tratamento e
disposi¢ao de esgoto sanitario e reuso das aguas servidas (cinza), para
fins ndo potaveis;

VIII - instalagdo para a deposicédo de lixo junto a via publica, conforme
legislagao pertinente.

§ 1°. Nao sera concedido "habite-se" sem que estejam concluidas as
obras de infraestrutura e equipamentos de uso comum minimo
estabelecidos no projeto aprovado.

§ 2°. Apds a expedicdao do competente "habite-se" para um projeto de
condominio, as edificagbes em projegcdes privativas poderdo seguir
processo de aprovacao e "habite-se" independente, podendo ser iniciado
a medida que venham a ser edificadas.

Art. 19°. Devera ser prevista uma vaga de garagem para visitantes para
cada 10 (dez) unidades autbnomas.
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Art. 20°. Devera ser prevista pelo menos uma vaga de garagem para
cada unidade autbnoma.

Paragrafo unico. No caso de condominio de lotes, sera cobrada a
apresentacdo de vaga de garagem durante a aprovagao do projeto da
unidade residencial.

Art. 21°. Para aprovagao dos projetos dos condominios sera feito um
termo de compromisso, onde serao estipuladas medidas compensatoérias
para a aprovacao do municipio.

§ 1°. O valor das medidas compensatorias sera calculado no percentual
minimo de 1% (um) por cento do valor orcado de obra do
empreendimento.

§ 2°. As medidas compensatérias deverdo ser revertidas para
municipalidade de preferéncia na area de influéncia direta do
empreendimento, ou seja, o raio de 1 km do empreendimento.

Art. 22°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 23°. Revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Chapada dos Guimaraes-MT, 16 de agosto de 2018.

THELMA PIMENTEL FIGUEIREDO DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal
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